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Seletuskiri
1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Planeeringu koostamise ldhtedokumendiks on Viljandi Vallavalitsuse 25.02.2025 korraldus nr 78
»Karula kiilas detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdoju strateegilise hindamise algatamata jitmine*.

Algatamise korralduse kohaselt on detailplaneeringu koostamise eesméargiks méadrata ehitusGigus
pereelamute plstitamiseks ja kinnisasjade jagamiseks. Sellega kaasnevalt méirata ka juurdepédisude,
tehnovorkude, parkimise ja haljastuse pohimotted ning servituutide seadmise vajadus. Planeeritavate
pereelamute n#ol on tegemist erihooldekodu hoonetega, kus pakutakse erivajadustega inimestele
paremaid elamistingimusi ning véimalusi t66l kdimiseks ja kogukonnas osalemiseks. Pereelamute
(perekodude) eesmirk on toetada sotsiaalset taastumist ja tuua erihooldekodud kogukondadesse, et
voimaldada erivajadustega inimestel elada oma lahedastega samas piirkonnas ja vdimalikult n-6
tavapérastes tingimustes (kodudes).

Alusdokumentatsioonina on asjakohases sisus kasutatud:

= Saarepeedivalla iildplaneeringut“ (kehtestatud Saarepeedi Vallavolikogu 11.12.2008 mairusega nr
65);

» Koostamisel olevat ,,Viljandi valla iildplaneeringut* (algatatud Viljandi Vallavolikogu 25.04.2018
otsusega nr 69; vastuvdetud Viljandi Vallavolikogu 30.12.2020 otsusega nr 1-3/319);

= | Viljandimaa wmaakonnaplaneering 2030+“ (kehtestatud Riigihalduse ministri 06.04.2018
késkkirjaga nr 1.1-4/75);

® Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kéaesolevale detailplaneeringule
kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud OU Geodeesia24 poolt augustis ja septembris
2024 koostatud maa-ala geodeetilist alusplaani (t66 nr 9627-24). Geodeetilise alusplaani
koordinaadid on L-EST 97 siisteemis, korgused EH2000 siisteemis, m&otkava 1:500.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad
uksteist ja moodustavad iihtse terviku.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeerimismenetluse kiigus tehtud
menetlustoimingute ja koost66 kohta ning muud planeeringuga seotud ja sédilitamist vajavat teavet.

2. Olemasolev olukord ja analiiiis

2.1. Planeeringuala kirjeldus
Asukoht

Detailplaneeringu ala asub Viljandi vallas Karula kiilas Jarve tee 2 //2a // Karularing 1 // 5 // Pargi tee
4 // 4a // 4b (katastritunnus 71501:002:0433) ja Karula ring 2 // 2a (katastritunnus 71501:002:0321)
maatksustel.

Planeeritava ala suuruseks on ca 15,6 ha.

Planeeringualale jadvate katastritiksuste andmed® on toodud tabelis 1.

! Andmed Maa- ja Ruumiametist seisuga 07.03.2025
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Tabel 1. Planeeringualale jdivate katastritiksuste andmed

Katastriiiksuse nimetus

Katastriiiksuse Katastriiiksuse Katastritiksuse

tunnus pindala sihtotstarve
Jirve tee 2 // 2a // Karula ring 1 71501:002:0433 |146 277 m?2 Uhiskondlike ehitiste maa 100%
//5//Pargitee 4 // 4a /[ 4b
Karularing 2 //2a 71501:002:0321 |9 982 m2 Uhiskondlike ehitiste maa 100%
Hoonestus

Jarve tee 2 // 2a // Karula ring 1 // 5 // Pargi tee 4 // 4a // 4b katastritiksus on hoonestatud kuue
erihooldekodule kuuluva hoonega, millest viis on thekorruselised (kdrgus 5,1 m) eluhooned (EHR?
kood 120291034; EHR kood 120291026; EHR kood 120291015; EHR kood 120290693; EHR kood
120290680) ning liks tihekorruseline (kdrgus 5,7 m) tegelusmaja (EHR kood 120290581). Hooned on
rajatud viimase kahekiimne aasta jooksul. Hoonete vilisviimistluses on kasutatud puitu, krohvi ja
betooni. Hoonetel on lamekatused. Lisaks paikneb kinnistul iiks thekorruseline (kdrgus 4,8 m) vanem
kivikuur-puidutéokoda (EHR kood 120628519), mis on aastast 1890 (maakividest ja viilkatusega,
suures osas amortiseerunud).

Karula ring 2 // 2a katastritiksusel asub kaks tihekorruselist (kdrgus 4,1 m) erihooldekodu peremaja
hoonet (EHR kood 120624135; EHR kood 120624157). Hooned on rajatud viimase kahekiimne aasta
jooksul. Vilisviimistluses on kasutatud puitu, krohvi ja betooni. Hoonetel on lamekatused.

Juurdepais

Juurdepiis planeeringualale on tagatud munitsipaalomandis 24137 Peetrimdisa — Karula — Kile teelt.
Riigitee kaitsevoond® sdiduraja valimisest servast on 30 m.

Maakasutust kitsendavad tehnovorgud ja nende kaitsevoondid

Planeeringualale jdivaid kinnisasju varustavad tehnovorgud. Olemasolevad hooned omavad
tthendusi koikide vajalike tehnovorkudega: kiite (lokaalne), side, elekter, vesi, kanalisatsioon,
sademevesi. Samuti on sdidutee ddrde rajatud tdnavavalgustus.

Planeeringuala labivad sideehitised, mille kaitsevo6nd on 1 m mdlemale poole kaablit/liini. Samuti
labivad planeeringuala elektri madalpingekaablid, mille kaitsev66nd on 1 m mdlemale poole kaablit
ning elektri madalpinge Shuliin, mille kaitsev66nd on 2 m mé&lemale poole liini *.

Lisaks labivad planeeringuala olme -ja reoveetorustikud, mille kaitsevoondite ulatus® on
planeeringualas jargnev: ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoond
torustikul alla 250 mm siseldbim6duga koridori ulatusega 4 m; thisveevirgija -kanalisatsiooni maa-
aluste vabavoolsete torustike kaitsevoond torustikul mille siseldbim6ot on alla 250 mm ja mis on
paigaldatud kuni 2 m stigavusele koridori ulatusega 4 m.

Planeeringuala pGhjaosas asuvad kaks biotiiki ja ks mudakogumise tiik. Lisaks paiknevad seal
kanalisatsiooni puhastusseadmed (°kuja 50 m; piiratud aiaga).

Jarvetee2 //2a //Karularing1//5 // Pargitee 4 // 4a // 4b maaiiksusel paikneb ka Osatihingule Ramsi
VK kuuluv puurkaev (registrikoodiga PRK0021962), mille veehaarde sanitaarkaitseala on 10 m.

2EHR - Ehitusregister, andmed seisuga 30.07.2025

3 Ehitusseadustik' § 71 Avalikult kasutatava tee kaitsevssnd
4 Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méarus nr 73 , Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondi tegemise kord ja kaitsevoondi tihistusele esitatavad nouded
5 Kliimaministri 12.09.2023 méarus nr 57 ,, Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevéondi ulatus*

6 Keskkonnaministri 31.07.2019 mééirus nr 31 wKanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nouded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud
ulatus'-ja Osatihing Ramsi VK véljastatud 19.05.2025 tehnilised tingimused nr 29


https://ariregister.rik.ee/est/company/10357298/Osa%C3%BChing-Ramsi-VK?search_id=b17452c&pos=1
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Muud kitsendused

Planeeringuala jaab Karula jarve kaldale ning sealt voolab 1abi Uueveski oja. Eelnevast tulenevalt
kitsendavad planeeritava ala maakasutust Veeseadusest!, Looduskaitseseadusest' (edaspidi LKS) ja
Keskkonnaseadustiku tldosa seadusest (edaspidi- KeUH) ning ,Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja
kaitsevoondis tegutsemise kord“ tulenevad piirangud Karula jarvel ja Uueveski ojal:

= Kalda veekaitsevoond on vastavalt Veeseadus'$§-le 118 veekogu ldhtejoonest 10 meetrit.
Planeeringu elluviimisel arvestada Veeseadus' §-ga 119 Tegevuse piiramine veekaitsevoondis,
satestatud kitsendustega;

= Kalda ehituskeeluvoond on vastavalt LKS §-le 35 ja §-le 38 veekogu ldhtejoonest 50 meetrit ja
veekogu ldhtejoonest kuni 100 m;

= Kalda piiranguvoond on vastavalt LKS §-le 37 veekogu ldhtejoonest 100 meetrit;
Planeeringu elluviimisel arvestada LKS 37 §-ga punkt 3 tegevuse piiramine piiranguvoondis,
satestatud kitsendustega;

" Vastavalt KeUS §-le 38 Ig 2 on kallasraja laius 4 meetrit.
Kalda omanik v3i valdaja peab tagama kallasrajale juurdepaisu va KeUS § 39 juhul.
Jarve tee 2 // 2a // Karula ring 1 // 5 // Pargi tee 4 // 4a [/ 4b maatiksusele on varem seatud
juurdepaisuservituut’,

= Uueveski oja puhul on tegemist eesvooluga, mille puhul ulatub kaitsevoond mélemal poole kaldal
15 m kaugusele®. Tegevuse tingimused on sitestatud mairuse §-s 4.

Planeeringualale jdiab osaliselt ka Uue-V&idu maastikukaitseala (registrikood KLO1000048);
katastritiksuste koosseisus olev Karula jirv, Natura 2000 magevee elupaik (looduslikult
rohketoitelised jarved (3150)).

Uue-Voidu maastikukaitseala kaitse-eeskirja kohaselt ® on Uue-V&idu maastikukaitseala eesmirk
kaitsta, siilitada ja tutvustada piirkonnale iseloomulikku maastikku, Uue-V&idu mdisa parkija alleed,
aidata kaasa sddstva puhkemajanduse ja elukeskkonna arengule ning tasakaalustatud
keskkonnakasutusele. Kaitseala maa-ala kuulub vastavalt kaitsekorra eriparale ja majandustegevuse
piiramise astmele Uue-Vdidu piiranguvoondisse. Kaitsealal tuleb arvestada looduskaitseseaduses
satestatud piiranguid kaitse-eeskirjas ettendahtud erisustega.

Planeeringuala jaidb Karula jarve parempoolsele kaldale. Lounapoolne ala on valdavalt kaetud
korghaljastuse ja pddsastega (osaliselt metsamaa). Ala Idapoolsel kiiljel, Karula jarve pdhjapoolse tipu
uimbruses, esineb tihedat puittaimestikku, mille puhul on samuti tegemist metsamaaga. Hoonestus
paikneb peamiselt planeeringuala kesk- ja pohjaosas, mille imbruses leidub erinevaid leht- ja
okaspuid kui ka pddsaid. Samuti esineb planeeringualal vésastunud alasid ning jarve darne kalda
piirkond on kohati soostunud.

Taotletavale planeeringualale on varem koostatud detailplaneeringud

1) Viljandi lasteabi- ja sotsiaalkeskuse detailplaneering (kehtestatud Saarepeedi Vallavolikogu
01.03.2004 otsusega nr 67);

2) Karula Maja kinnistu detailplaneering (kehtestatud Saarepeedi Vallavolikogu 24.01.2011 otsusega
nr 56).

Uue detailplaneeringuga soovitakse méairata tidiendavalt ehitusdigust ja jagada kinnistuid.
Planeeringualal kontaktala vahetus Ildheduses puuduvad menetluses ja kehtestatud
detailplaneeringud.

Planeeringuala olemasolev olukord on kajastatud tugiplaanil, joonis nr 3.

7 Juurdepéaisuservituut 10. aastaks Jarve tee 4, ki 71501:002:0429 igakordse omaniku kasuks, Kinnisturaamat, andmed 16.12.2024
8 Maaeluministri 10.12.2018 mirus nr 64 wEesvoolu kaitsevoondi ulatus ja kaitsevéondis tegutsemise kord* §-le 2

° Vabariigi Valitsuse 25.03.2021 méarus nr 32 ,,Uue-Voidu maastikukaitseala kaitse-eeskiri“
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2.2. Planeeringuala mojuala kirjeldus

Planeeringuala asub Karula kiila loodepoolses osas korvalmaantee nr 24137 Peetrimdisa-Karula-Kile
tee ddres endise Karula mdisa ja selle imbruse aladel ning jaab Viljandi linnast ca 3,5 km pShja suunas.

Planeeringualast ida- ja kagusuunda, 24137 Peetrimdisa-Karula-Kile tee airde, jidvad kuni 2-
korruselised tksikelamud (krohv kattega ja viilkatustega); kirdesuunda jaivad pollumajandusmaad
ja tootmiskompleks (T66koja); pShjas asub Karula luht (Uueveski oja ja sellesse suubuvad viiksemad
vooluveekogud (kraavid, sh maaparandussiisteemide eesvoolud)); 16unapool, 24137 Peetrimdisa-
Karula-Kile tee dares asuvad samuti pdllumajandusmaad, jarvedirsel alal (idapoolsel kaldal) kasvab
puistu (vaariselupaik ,margalade laialehised metsad“). Maatiksuse Jarve tee 2 // 2a // Karularing1//
5 // Pargi tee 4 // 4a // 4b ruumikujust tingitult jaavad selle n-6 vahele tootmishooned ja kuni 2-
korruselised elamud (kivi/puitlaudise ja viilkatustega; endise Karula mdisa hoonestus vdi selle
jaanukid: parandkultuuriobjektid Karula mdisa ait, valitsejamaja, ktilalistemaja, laut, viinavabrik).

Planeeringuala mojualas ei esine loodusvarasid ega asu tihtegi kaitstavat looduse tiksikobjekti.

Kultuurivairtustest jaidb planeeringuala ldhipiirkonda (u 600 m kaugusele edelasse teisele poole
Karula jirve) asulakoht (kinnismalestis (arheoloogiamailestis) reg nr 13313).

Lihim thistranspordi peatused paiknevad Karula té6koja tee ja riigimaantee (24137 Peetri -Karula-
Kile tee) ristmiku laheduses. Koostamisel oleva tildplaneeringu kohastelt on riigimaantee kdrvale
perspektiivsel ette ndahtud ka jalakiijate ning jalgratturite turvalisuse tagamiseks kergliiklustee.

Riigimaantee teedirsete hooned paiknevad sdidutee servast 4,4 kuni 25,6 meetri kaugusel.

Planeeringuala koos mdjualaga on ndhtav skeemil 1ja Mojuala analiiis, joonis nr 2.
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Karula jarv

Skeem 1. Vaade planeeringuala mojualale. Planeeringuala on tihistatud punase kontuuriga. Maa-
ja Ruumiameti fotoladu. Pildistuse aeg: 07.05.2024.

Planeeritav ala on Umbritsetud maatulundus- ja elamumaa, tootmismaa ning transpordimaa
sihtotstarbe maatksustega, vt tabel 2.


https://teeregister.mnt.ee/reet/map?featureOid=27057
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Tabel 2. Planeeringuala naaberkinnistud®®

Katastriuksuse

< Katastriiiksuse Katastriiiksuse Katastriiiksuse Hoonestus Omand
LR tunnus pindala sihtotstarve
71501:002:0026 |101187 m2 Maatulundusmaa Puudub Eraomand
Karusoo
100%
24137 71501:002:0066 | 595 500 m?2 Transpordimaa 100% |Puudub Riigiomand
Peetrimoisa-
Karula-Kile tee
71501:002:0029 |90 477 m2 Maatulundusmaa Puudub Eraomand
Karujarve
100%
. 71501:002:1900 |2904 m?2 Elamumaa 100% 2-korruseline |Eraomand
Pargitee 2
korterelamu
.. 71501:002:1120 2105 m?2 Elamumaa 100% 2-korruseline |Eraomand
Karula ringi 3
korterelamu
i 71501:002:0429 | 4880 m?2 Tootmismaa 100% 2-korruseline | Eraomand
Jarve tee 4 .
Stuudio/
Elamu
N 71501:002:0028 |9 472 m?2 Maatulundusmaa 2-korruseline | Eraomand
Jarve tee 6 1
70% uksikelamu
Tootmismaa 30%
N 71501:002:1050 |15 318 m?2 Elamumaa 100% 1-korruseline |Eraomand
Jarve tee 8 w1
uksikelamu
Arturi 89901:001:0659 |177 702 m?2 Maatulundusmaa Puudub Eraomand
100%
Etno 71501:002:0441 [128 069 m2 Maatulundusmaa Puudub Eraomand
100%

2.3. Vastavus strateegilistele (planeerimis) dokumentidele

Detailplaneeringu  alal  planeeritava  tegevusega  seotud  asjakohased  strateegilised
planeerimisdokumendid on ,,Saarepeedi valla iildplaneering“ (kehtestatud 11.12.2008 méirusega nr 65)
ning ,, Viljandi maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud 06.04.2018 kiskkirjaga nr 1.1-4/75).

Kuna ,Viljandi maakonnaplaneering 2030+“ (edaspidi maakonnaplaneering) kehtestati hiljem kui
kehtiv ,Saarepeedi valla iildplaneering” (edaspidi tldplaneering) ning kuna maakonnaplaneering on
eelkdige aluseks kohalike omavalitsuste ildplaneeringute koostamisel ja Viljandi vallas on uus
uldplaneering koostamisel, tuleb strateegiliste planeerimisdokumentide pohimdtetele vastavust
vaadata paralleelselt nii kehtiva ,,Saarepeedi valla iildplaneeringu kui ka koostamisel oleva ,,Viljandi
valla idldplaneeringu” (edaspidi vastuvoetud tildplaneering) ning maakonnaplaneeringuga
simbioosis.

Kehtivate strateegiliste planeerimisdokumentide (maakonnaplaneering, tldplaneering) ja
koostamisel oleva iildplaneeringu pGhimdotted ning detailplaneeringu koostamise eesmirgi vastavus
neile on vilja toodud allpool.

»Viljandi maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt asub planeeringuala maakondliku tahtsusega
vaartuslikul maastikul: Karula jarv ja imbrus (vaartusklass I) ning kaitstavas loodusalas, vt skeem 2.

10 piirinaabrite andmed Maa- ja Ruumiamet ja Ehitusregister, seisuga 01.08.2025
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Planeerigu leppemargid
"""" maakondlik, véimaliku riikliku

» 4 Viljandi vanalinna muinsuskaitseala tee--! tahtsusega maastik
o kultuurimalestis maakondliku tahtsusega
B kultuurimalestis vaartuslik maastik
° kaitstav loodusobjekt kohaliku tahtsusega vaartuslik maastik
kaitstav loodusala vaartusliku maastiku reservala
hoiuala N vaatesuund
' vaartuslik pdllumajandusmaa kauni vaatega tee
40-49 hindepunkti
vaartuslik pdllumajandusmaa roheline vdrgustik

| hi k
e, 01} hincepuni rohelise virgustiku konfliktala

kdrge puhkevaartusega ala
e planeeritav Kikepera looduskaitseala

Skeem 2. Viljavote ,,Viljandi maakonnaplaneeringu 2030+ kaardist ,,Ruumilised vidrtused”. Planeeringuala
orienteeruv asukoht on tihistatud punase ovaaliga.

Vidrtuslikud maastikud

Uldised kasutustingimused vairtuslike maastike sailimiseks antud detailplaneeringu eesmirki silmas
pidades on jargmised:

= Uute hoonete kavandamisel ja rajamisel viirtuslikule maastikualale tuleb véimalikult sailitada
olemasolevat ajaloolist asustust, arvestada ajaloolise teede- ja tinavate vorgu struktuuri ja
ehitustraditsioonidega ning antud piirkonnale iseloomuliku traditsioonilise ehituslaadiga;

= Siilitada tuleb ajaloolist maakasutust, pdllumajandusmaastiku avatust, vaateid véirtuslikele
maastikuelementidele ning traditsioonilisi maastikuelemente ja -struktuure;

=  Vodimaluse korral peab taastama traditsioonilisi maastikuelemente ja maakasutust (kivi- ja
lattaiad, puiesteed, looduslikud niidud, karjatatud metsad jms.);

= Viltida tuleb hoonete, mobiilside mastide ja tuulegeneraatorite rajamist vairtuslikule
maastikualale ja kaunite vaadete vaatesektoritesse ning tihelepanu tuleb poorata vaatesektorisse
kavandatavate uute ehitiste arhitektuursele kvaliteedile;

= Vaatekohtade maa-alad tuleb vajadusel reserveerida puhke kohtadeks.

Maakonnaplaneering kisitleb ka maakonnatasandi toimepiirkondi. Toimepiirkond on funktsionaalne
piirkond, kust on vdimalik jouda todle, kooli ja igapdevateenusteni 30 minutiga. Maakonna tasandil
moodustub Viljandimaal ks toimepiirkond, mille keskuseks on Viljandi linn koos ldahitimbruses
paiknevate Viiratsi ja Jimejala asulatega, mida saab kisitleda tihtse Viljandi linna piirkonnana.

Toimepiirkonnad jagatakse sisemise tsoneeringu jargi voonditeks. Toimepiirkonna sees saab eristada
kolme vo6ondit - linna 13ahivoond, siirdevoond, ddreala. Maakonnaplaneeringu kohaselt jaib
planeeringuala linna lahivoondisse. Linna 1dhivodnd on linna imbritsev toimepiirkonna osa, kus 31%
ja enam inimestest on keskuslinnaga teenuste ja tdokohtade tGttu tihedalt seotud. Moningal méaéral
on toimunud Viljandi linna imbruses sellele voondile iseloomulik valglinnastumine.

Maakonnaplaneeringuga on méiratud linna ldhivoondi aladele jairgmised pohimotted:
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= To&sta keskuste kompaktsust, viltida linna ja keskuste ldhialadele uute kompaktsete
hoonestusalade kavandamist;

® Korraldada thistranspordi tthendused toimepiirkonna keskusega piisava sagedusega todle ja
kooli kaimiseks ning teenuste kittesaadavuse tagamiseks;

= Arendada uut ja tdiendada olemasolevat jalg- ja jalgrattateede vOrgustikku ohutuks liiklemiseks
ning alternatiiviks auto- ja Gthistranspordi kasutamisele;

= Soodustada toostusalade arengut, mis on aluseks uute to6kohtade loomisel.

Toimepiirkondade omavaheline sidustamine on oluline koostodsidemete soodustamiseks ja sellega
seotud majanduslikuy, kultuurilise ja sotsiaalse siinergia tekkimiseks. Toimepiirkondade omavahelise
sidustamise aluseks on eeskitt heatasemeline tthistranspordivork.

Maakonnaplaneeringu  kohaselt  jadb  planeeringuala maalisse  piirkonda. Vastavalt
maakonnaplaneeringus toodud definitsioonile on maaline piirkond ala viljaspool linnalise
asustusega alasid, mis holmab nii hajaasustust kui viiksemaid kompaktse iseloomuga alasid.

Maaliste piirkondade arendamiseks on maakonnaplaneeringuga ette nidhtud jargmised pShimétted:

= Maalistes piirkondades tuleb uue hoonestuse kavandamisel jargida lahiimbruses vilja kujunenud
asustus- ja hoonestusstruktuuri;

= Mitte kavandada uusi kompaktseid asustusalasid;

= Mitte kavandada hoonestusalasid véimalikele tleujutusaladele.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kooskolas tildiste maakonnaplaneeringu pohimaétetega:

= Olemasoleva hooldekodu territooriumi tihendamine uute pereelamutega (erihooldekodu
hoonetega) on pohjendatud kuna tegemist on piisava ulatusega territooriumiga. Planeeringus
kavandatud juhtotstarbe eesmargid on kooskdlas nii kehtiva kui ka vastuvdetud iildplaneeringu
uldiste ruumiliste arengu eesmarkidega;

®= Planeeritud hoonestus peab olema kaasaegne ning antud piirkonnale iseloomuliku
traditsioonilise ehituslaadiga. Hoonestus peab sobituma iimbritsevate olemasolevate hoonete ja
keskkonnaga;

® Hooldekodu vahetus ldheduses on olemas thistranspordi véimalus;

= Ette on ndhtud siilitada olemasolevat ajaloolist teede- ja tanavate vorgu struktuuri;

= Planeeringus on tehtud ettepanek reserveerida maa-ala kergliiklustee kavandamiseks;

= Ette on ndhtud siilitada véimalikult palju traditsioonilist maastike struktuure;

= Arendus voib kaasa tuua tiiendavate hooldeteenuste to6kohtade vajaduse.

ySaarepeedi valla iildplaneeringu® kohaselt asub planeeringuala hajaasustusega alal ja kohaliku
tahtsusega vairtusliku maastiku piirkonnas. Planeeringuala jaab viikeelamu- ja tootmisalale ning
reserveeritud tldkasutatavate ehitiste ja puhkealale (P2 — hoonete ehitamise diguseta), vt skeem 3.
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Elamuala (EV- vaikeelamu

ala, EK-korruselamu ala)

Reserveeritud elamuala (EV-vaikeelamu
ala, EK-korruselamu ala)

T Tootmisala
T Reserveeritud tootmisala
S Segahoonestusega ala
s Reserveeritud segahoonestusega ala
oT Tehnoehitiste ala
Reserveeritud puhkeala (P1- hoonete ehitamise
LP"’ Rk digusega, P2- hoonete ehitamise diguseta)
_’t’&{ HP Reserveeritud haljasala ja parkmetsa ala
Ev—' A Reserveeritud Uldkasutatavate ehitiste ala
- K Kalmistu ala
. ¥ I: Munitsipaalomandisse taotletav ala

Skeem 3. ViljavGte ,Saarepeedi valla tildplaneeringu“ kaardist. Pruunika tooniga sakiline piirjoon tdhistab
kohaliku tdhtsusega vaartusliku maastiku piirkonda. Planeeringuala on niidatud punase piirjoonega.

Uldplaneeringuga on viikeelamu-, tootmis-, puhke- ja tldkasutatavate ehitiste alale ettenidhtud
jargmised pdShisihtotstarved ehk juhtfunktsioonid:

* FElamuala (EV - viikeelamuala; EK - korruselamuala): elamute ja neid teenindavate
infrastruktuuride ehitamiseks ettenahtud maa-ala;

* Tootmisala (T): to6stuse, tuulegeneraatorite, mietdostus jt tootmisehitiste ja neid teenindavate
infrastruktuuride ehitamiseks ettendhtud maa-ala ning nendest tulenevad mojualad;

= Puhkeala hoonete ehitamise diguseta (P2): looduslik, vairtuslik ja siilitav maa-ala, lubatud vaid
puhkerajatiste ehitamine;

= Uldkasutatav ala (A): tildkasutatavate hoonete ja neid teenindavate infrastruktuuride ehitamiseks
ja muudeks mitte kasumit taotlevateks tegevusteks ettendhtud maa-ala.

Uldplaneeringuga sitestatakse, et vastava pdhisihtotstarbega alal ei v3i kdrvalkasutus iiletada 40%
kogu kaardil piiritletud the kasutusala mahust. Seega niiteks elamumaal peab maakasutuse
pohisihtotstarve elamumaa olema 60% ja enam. Elamumaadele v6ib anda kuni 40% &rimaa
k&rvalfunktsiooni, et arendada turismi ja puhkemajandust.

Elamuehituses jaab pohiliseks thepereelamute ehitamine ning arvestada tuleb ehitise arhitektuurilist
sobivust imbritsevas maastikus. Sobivad on kuni 2-korruselised katuse-, drkli v6i mansardkorrusega
elamud. Ehitamisel kasutada viljakujunenud traditsioonilisi ehitusmaterjale, ehitusmahtusid ning
arhitektuurseid lahendusi.

Tootmisalade puhul on olemasolevatele to6stusettevotetele laienemise voimaluse loomiseks ja uute
ettevOtete rajamiseks alade reserveerimisel oluliseks faktoriks sobivus keskkonnaga ning
imbruskonna suhtes vdimalikult viike saastamise tase saavutamine. Samuti nende alade sobilik
paiknemine teede, trasside ning elamupiirkondade suhtes. Tootmismaadele v&ib anda
mitmekesisema arengu voimaldamiseks drimaa korvalfunktsiooni.

Uldplaneeringuga seatakse tildkasutatavate alade planeerimisel eesmirgiks sotsiaalse infrastruktuuri
arendamine vastavalt asustustihedusele ning tingimuste loomine, kus elanikel oleks vdimalik saada
vajalikke sotsiaalteenuseid ja tunda ennast valla ithtses sotsiaalses ruumis turvaliselt.
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Uldplaneeringu kohaselt loetakse puhkealadeks nii looduslikku kui rajatud haljastust, sh parke,
haljasalasid, kallasrada ja supelrandu. Teenuste pakkumisel on vaja rdhk asetada
keskkonnasdbralikule turismile ja puhke tegevusele, hajutades tegevust voimalikult laiale alale.

Vastavalt tldplaneeringule tuleb uute hoonete ja rajatiste kavandamisel arvestada, et hoonete ja
rajatiste paigutamise méaramise aluseks on maastiku struktuur ja maakasutuse pShikasutusotstarve.

Uldplaneeringus tldkasutatava ehitiste maale ehituslikke kdrguslike ja muid mahuga seonduvaid
tingimusi seatud ei ole.

Detailplaneeringu eesmiark on kooskdlas kehtiva tldplaneeringu tildiste ehitustingimuste ja
pohimotetega. Kaalutlused ja pohjendused:

= Planeeringulahendus ndeb ette viikeelamute (peremajad) kavandamise reserveeritud
thiskasutavate ehitise juhtotstarbega alale. Tegemist on valdavalt pereelamu taupi
erihooldekodu hoonetega. Planeeringulahendus on kooskdlas kehtiva tldplaneeringu udiste
ruumiliste arengueesmarkidega;

= Uldplaneeringu kohaselt tootmisalale jaib olemasolev tegelusmaja (EHR kood 120290581).
Tegemist sotsiaalhoolekande hoonega. Uldplaneeringuga maiiratud tootmismaa sihtotstarve
osakaal jaab planeeringuala ulatuses alla 5%. Tegemist ei ole Uldplaneeringu pShimdttelise
muudatusega;

= Planeeringus on kavandatud suurema osakaaluga Puhkeala hoonete ehitamise diguseta ala;

= Puhkealade arendamiseks ja terviseradade rajamiseks on reserveeritud Karula jirve dirde jaav
maa-ala. Samuti asub Karula jarve dires avalik supluskoht.

= Puhkealade arendamisel tuleb tagada kergliikluse juurdepiis maa-aladele, puhkealade heakord
ning ohutus, samuti lahendada jadtmekaitlus.

Vastuvdetud ,Viljandi valla iildplaneeringu“ kohaselt (vt skeem 4) jaab planeeringuala tervishoiu-
ja sotsiaalhoolekandeasutuste maa-alale (UT) ning planeeritud rohevdrgustiku piirkonda.

roheline virgustik

detailplaneeringu koostamise kohustusega ala tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste maa (UT)
haridus- ja kultuuriasutuste maa (UH)

] mitjoovasrtusiik ala
puhke- ja virgestusmaa (P)

\

\

1t 5 theasustusala haljasala- ja parkmetsa maa (HP)
\

' liklust korraldavate rajatiste maa sakraalhoonete maa (US)
t - lennuvalia maa (LL) kalmistumaa (K)
' 0 ] \ raudteemaa (LR) riigikaitsemaa (R)
\
| 1
" ettevitiuskeskkond
Karula ]arv elamumaa arimaa (A)
f \ korterelamumaa tootmismaa (TT, TTE)
TiT& ! , vaikeelamumaa maetodstusmaa (TM)
p A jaatmekaitiuse maa (0))

Uldise ja avaliku huviga maad

I
I
I
I
I
I
|
|
I
|
| \
| \ & sadama maa (LS) sisekaitsemaa (RS)
\ \
|
|
|
|
\
|
\
\ valitsus- ja ametiasutuste maa (UV)

vaartuslik pdllumajandusmaa

Skeem 4. Viljavote koostamisel olevast ,Viljandi valla iildplaneeringu“ joonisest 2.3 (vaadatud 19.03.2025).
Planeeringuala on niidatud punase piirjoonega.

Koostamisel oleva tildplaneeringu jirgi on tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste maa (UT) haigla,
perearstikeskuse, tugikodu, polikliiniku, paevakeskuse, hooldekodu jms hoonete maa-ala. Lubatud
kdrvalotstarbed on elamumaa (E), drimaa (A), haridus- ja kultuuriasutuste maa (UH), puhke- ja
virgestusmaa (P), haljasala- ja parkmetsa maa (HP) ning teemaa (LT) kasutusotstarbe méérast
sOltumata.



10 Karula kiila detailplaneering

Roheline vorgustik
Rohelise vorgustiku sailimise ja planeerimise olulisemad eesmérgid on:

= Elurikkuse kaitse ja sdilitamine;
= Kliimamuutuste leevendamine ja nendega kohanemine;
®= Rohemajanduse, sh puhkemajanduse edendamine.

Roheline vorgustik on eri tilpi Okosiisteemide ja maastike sdilimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mojusid tasakaalustav looduslikke ja poollooduslikke kooslusi hélmav stisteem,
mis koosneb tugialadest ja neid thendavatest rohekoridoridest. Tugialad on enamasti loodus- v6i
keskkonnakaitseliselt vaartustatud alad voi korge elurikkuse voi olulisi Okosiisteemiteenuseid
pakkuvad alad. Neid ithendavad (rohe)koridorid, mille eesmérk on tagada rohevdrgustike sidusus,
kaasa aidata tugialade korge elurikkuse siilimisele, vihendada elupaikade havimise ja killustumise
moju elustikule ning pakkuda olulisi 6kosiisteemiteenuseid.

Rohelise vOrgustiku sdilimiseks tuleb igasuguse arendus- ja ehitustegevusega tagada rohelise
vorgustiku elementide sidusus ja séilimine.

Detailplaneeringu eesmirk ja lahendus on kooskdlas vastuvoetud tldplaneeringu eesmérkidega:

* Planeeringulahendus nieb viikeelamute (peremajad) kavandamise reserveeritud tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuste maa juhtotstarbega alale. Tegemist on erihooldekodu hoonetega
(dhiskondlikud hoolekandeasutuse hooned). Planeeringulahendus on kooskdlas kehtiva
uldplaneeringuga;

® Planeeringus on kavandatud suurema osakaaluga hoonete ehitamise diguseta ala;

= Planeeringualas olemasolevad ja planeeritud (hoolekande) hoonestus jaab viljaspoole rohelise
vorgustiku ala. Planeering arvestab rohevorgustikust tulenevate tingimustega.

2.4. Planeeringualaja selle mojuala analiiiisil pohinevad jareldused ning ruumilise
arengu eesmargid. Planeeringulahenduse pohjendus ja kaalutlused.

Ruumilise arengu eesmirgiks on anda lahendus, mille maakasutus ja ehitustingimused oleksid
piirkonda sobivad ning kooskdlas ild- ja maakonnaplaneeringu p6himdtetega. Planeeringuala ja selle
mdjuala analiiiisi jareldused pdhinevad ptk-s 2.1 ja 2.2 (planeeringuala ja selle mdjuala kirjeldus) ja
ptk-s 2.3 (vastavus strateegilistele (planeerimis)dokumnetidele) toodud infole.

Planeeringu koostamise eesmirgiks on méédrata ehitusGigus pereelamute pustitamiseks ja
kinnisasjade jagamiseks. Planeeringu koostamise eesmirk ning planeeritud sihtotstarbed on
uldplaneeringuga kooskolas ning lahendus jargib maakonnaplaneeringus toodud pohimatteid.

Lahenduse eesmirk on leida erihooldust vajavate isikute jaoks uuetele hoonetele asukoht, mis vastab
kasvavale vajadusele erihooldusteenuste kohtade jarele, arvestades kohaliku maastiku eripiarasid ja
sihtgrupi vajadusi.

Olemasolev hoonestus siilitatakse, kuid planeeringuga jagatakse kaks olemasolevat kinnisasja viieks
eraldi krundiks. Kruntimisel ja hoonete paigutamisel jargitakse piirkonnale iseloomulikku asustus- ja
hoonestusstruktuuri, samuti arvestades kehtivaid kitsendusi ning maastiku eripara (sh Uue-V&idu
maastikukaitseala kaitse-eeskirja).

Kavandatavad hooned on pdhimahus 1-korruselised, maksimaalse kdrgusega maapinnast 6 m.
Nolvale rajatavate hoonete puhul on lubatud suurim kdrgus nélva poolt vaadates kuni 2- korrust ja
kdrgus maapinnast kuni 11 m. Hoonete mahud arvestavad Umbruskonnas vilja kujunenud
mahtudega, vt tabel 2 Planeeringuala naaberkinnistud.

Kavandatav hoonestus on ette ndhtud olemasolevate hoonete ja kdrvalmaantee vahelisele maa-alale,
mis on rajamise ja kasutamise seisukohast optimaalne. Hoonete asukohavalikul arvestatakse
olemasolevat haljastust, vilditakse loodusliku keskkonna liigset muutmist, tagatakse ligipaas
olemasolevate teede kaudu, et vihendada uute liikluspindade rajamise vajadust.

Planeeritav hoonestus jargib kila teedérsete hoonete paiknemise mustrit, vt Mdjuala analis, joonis
2.
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Hooned on kavandatud planeeringuala kirdepoolsemale osale kuhu jiib riigimaantee kaitsevoond
ulatusega kuni 30 m. Riigimaantee poolsed hooned on ette nidhtud kavandada 16 m kaugusele
soidutee servast kuna:

Sobivaim asukoht ja hoonestusmuster - Kavandatud hoonestus jargib Karula kila teedarsete
hoonete paiknemise mustrit. Kiila teised elamud asuvad sdidutee servast 4,4 kuni 25,6 meetri
kaugusel.

Maastiku eriparad - Karula Kodud olemasolevat hoonestust imbritsev maastik on jarsukaldeline,
mistdttu on reljeefsele alale hoonete kavandamine keeruline ja liikumisraskustega inimestele
ebasobiv. SeetSttu on uued hooned planeeritud tasasele alale.

Olemasoleva haljastuse sdilitamine - Uued hooned on planeeritud looduslikku keskkonda
vahemal méaral imber kujundades.

Optimaalsus ja ressursitShusus - Kavandatud asukoht voimaldab olemasolevaid juurdepiise ja
tehnovorke dra kasutada, mistSttu ei ole vaja rajada tiiendavaid mahasdite. Selline lahendus on
nii rajamise kui ka hilisema hooldamise seisukohast ressursitdhus.

3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendusega moodustatakse olemasolevate Jarve tee 2 // 2a // Karularing 1 //5 //
Pargi tee 4 // 4a // 4b ki1 71501:002:0433, pindala 146277 m2) ja Karula ring 2 // 2a (ki1 71501:002:0321;
pindala 9982 m2) maaiiksuste baasil 5 krunti.

Kruntide sihtotstarbe osakaal ja pindala on ndidatud tabelis 2 ja pShijoonisel, joonis nr 4.

Tabel 3. Kruntide moodustamise tabel

Planeeritud Liidetavate-
Krundi sihtotstarve lahutatavate Planeeringueeln
. Moodustatakse o
planeeritud | osakaal Kinnistust osade e katastriiiksuse
suurus (m2) | (detailplaneering suurused sihtostarve
u liikide kaupa) (m2)
28 324 m2 UP; UE - 100 % Jarvetee2 //2a// | 18 342mz2 Uh100%
Karularing1//5
// Pargitee 4 /[ 4a
/] 4b
Karularing2 //2a | 9982 m?2 Uh100%
21402 m2 Up; UE - 100 % Jarve tee 2 // 2a // | 21404 m2 Uh100%
Karularing1//5//
Pargitee 4 // 4a //
4b
33638 m2 HL; HP; PE; PS - 100% | Jirve tee 2 // 2a // | 33 638 m2 Uh100%
Karularing1//5//
Pargitee 4 // 4a //
4b
5916 m?2 UP; UE - 100 % Jarve tee 2 //2a [/ | 5916 m2 Uh100%
Karularing1//5//
Pargitee 4 // 4a //
4b
66 977 m2 UP; UE - 100 % Jarve tee 2 // 2a [/ | 66 977 m2 Uh100%
Karularing1//5//
Pargitee 4 // 4a //
4b

Planeeritud  kruntide pindalad voéivad tdpsustuda piiride mairkimisel loodusesse
katastrimoddistamise kdigus.
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Sihtotstarvete osakaalu méairamisel on arvestatud planeerimine.ee ,Nouanded detailplaneeringu
koostamiseks“  punktis 5.2.6  soovitustega. EP -  tervishoiuasutuse maa; UP-
sotsiaalhoolekandeasutuse; UE - eritingimusi vajava tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse maa;
HL - looduslik maa; HP - haljasala maa; PS - puhke- ja spordirajatise maa; PE- eritingimusi vajava
spordirajatise maa. Maakatastriseadus § 181. Katastriiiksuse sihtotstarbed: Uh - iihiskondlike ehitiste
maa ja Um- tildkasutatav maa.

3.2. Kruntide hoonestusala
Krundi hoonestusala on krundi osa, kuhu v&ib rajada hooneid ehitusdigusega lubatud mahus.

Moodustatud pos 2, pos 4 ja pos 5 kruntidel hoonestusala piiritlemisel on ldhtutud planeeritud
kruntide piiridest ja olemasolevate hoonete asukohtadest ning eesmérgist, et siiliks voimalikult palju
haljasala. Moodustatud pos 1 krundi hoonestusala piiritlemisel on lisaks arvestatud ka riigitee
kaitsevoondiga. Transpordiamet ("20.09.2024 kiri nr 7.2-2/24/15273-2) on andnud loa kavandada
elukondlikke hooneid riigitee kaitsevoondisse, kuni 16 m kaugusele riigitee darmise sGiduraja servast.
Ette on nahtud ka ehitusjoon (riigimaantee vilimisest servast 16 m), vt ka ptk 2.4 Planeeringuala ja
selle mdjuala kirjeldus analiiiisil pShinevad jareldused ning ruumilise arengu eesmérgid.
Planeeringulahenduse péhjendus ja kaalutlused.

Planeeringujoonistele kantud ehitusdigusest suurem hoonestusala vGimaldab vabamalt valida
projekteeritava hoone asukohta ja kuju. Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud eelk&ige tuleohutus-
aga ka muudest kujadest ja kitsendustest. Juhul kui hoonestusala jadb naaberkrundile ldhemale kui 4
m tuleb rakendada tuld tdkestavaid meetmeid (hoonete vahelised kujad peavad olema vahemalt
kaheksa meetrit) ning tuleb saavutada kokkulepe naaberkinnistu omanikuga.

Viljaspoole hoonestusala on hoonete rajamine keelatud, va abihooned alla 20 m?
Hoonete/abihoonete pustitamisel tuleb tagada tuleohutusnduded. Hoonete ja rajatiste paiknemine
hoonestusalas méirata eraldi ehitusprojektiga.

3.3. Kruntide ehitusoigus
Planeeritud kruntide ehitusdigus ja kitsendused on toodud tabelina pdhijoonisel, joonis nr 4.

PGhijoonisel ja algjargnevas kruntide ehitusdiguse peatiikis kajastatud indikatiivne lahendus on
tinglik kirjeldamaks maksimaalset ehitusGigust. Tapne lahendus antakse projekteerimisel.

Pos 1 - aadressi ettepanekuga Karula ring 5 // Karula ringi 2//2a//2b//2¢c//2d//2e//2fs

Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed detailplaneeringu liikide kaupa®?
100 % sotsiaalhoolekandeasutuse maa (UP) ja/vdi

eritingimusi vajava tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse maa (UE);

Hoonete/abihoonete suurim lubatud arv krundil: 9/4
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala kokku: 4500 m?
Hoone / abihoone suurim lubatud korruselisus 2% /1
Hoone / abihoone suurim lubatud kdrgus maapinnast 11*m/5m

* Pos 1 hooned on pdhimahus 1-korruselised, maksimaalse kdrgusega maapinnast kuni 6 meetrit.
Nolvale ehitatavate hoonete puhul on suurim lubatud kdrgus ndlva poolt vaadates kuni 2 korrust ja
korgus maapinnast kuni 11 meetrit.

Krundil on olemas kaks tksikelamut (pereelamut) ja iks tegelusmaja. Planeeringuga antakse
vOimalus rajada veel neli pereelamut ning ks ridaelamu taipi pereelamu v6i kaks tksikelamut
(pereelamut). Lisaks paikneb krundil iiks puurkaev-pumpla hoone.

1 Transpordiameti kiri 20.09.2024 — Detailplaneeringu Lisad, Lisa 1 Menetlusdokumentide loetelu

12 . . s . ~ . . . . .
Sihtostarvete osakaalu mairamisel on arvestatud planeerimine.ee ,Nduanded detailplaneeringu koostamiseks“ punktis 5.2.6 soovitustega.
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Planeeritud pereelamu lubatud maksimaalne maapealne ehitusdigus ehitisealuse pinnaga kokku on
kuni 450 m? Alla 20 m? suuruse ehitisealuse pinna ja alla 5 m korguseid abihooneid on lubatud
pustitada maksimaalselt neli (priigimaja jne).

Pos 2 - aadressi ettepanekuga Jirve tee 2//2a

Krundi kasutamise sihtotstarbed detailplaneeringu liikide kaupa
100% sotsiaalhoolekandeasutuse maa (UP) ja/vdi

eritingimusi vajava tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse maa (UE);

Hoonete/abihoonete suurim lubatud arv krundil: 2/3
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala kokku: 920 m?
Hoone /abihoone suurim lubatud korruselisus 1/1

Krundil paikneb kaks 1-korruselist pereelamut ehitisealuse pinnaga kokku kuni 860 m* Hoone suurim
lubatud kérgus maapinnast kuni 6 m. Krundile on lubatud kavandada maksimaalselt kolm alla 20 m*
suuruse ehitisealuse pinna ja alla 5 m korguseid abihooneid (priigimaja, tehnoseadmete hoone jne).
Lisaks paiknevad kinnistul kanalisatsiooni puhastusseadmed.

Pos 4 - aadressi ettepanekuga Karula ring 1

Krundi kasutamise sihtotstarbed detailplaneeringu liikide kaupa
100% sotsiaalhoolekandeasutuse maa (UP) ja/voi

eritingimusi vajava tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse maa (UE).

Hoonete/abihoonete suurim lubatud arv krundil: 1/0
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala kokku: 305 m?
Hoone suurim lubatud korruselisus 1

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast kuni 6 m. Abihooneid rajada pole lubatud.

Pos 5 - aadressi ettepanekuga Pargi tee 4 // 4a // 4b

Krundi kasutamise sihtotstarbed detailplaneeringu liikide kaupa
100% sotsiaalhoolekandeasutuse maa (UP) ja/vdi

eritingimusi vajava tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse maa (UE).
Hoonete/abihoonete suurim lubatud arv krundil: 3/3
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala kokku: 1385 m?

Krundil paikneb kolm 1-korruselist pereelamut ehitisealuse pinnaga kokku kuni 1290 m?. Ja tks
Ehitusregistrisse kandmata abihoone ehitisealuse pinnaga ca 55 m? Pereelamu suurim lubatud korgus
maapinnast on kuni 6 m. Krundile on lubatud kavandada maksimaalselt kaks alla 20 m? suuruse
ehitisealuse pinna ja alla 5 m kdrguseid abihooneid (priigimaja, tehnoseadmete hoone jne) ning
sailitada ehitusregistrisse kandmata hoone.

3.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepiisuna on ette ndhtud kasutada olemasolevaid ristumiskohti riigitee km 2,900 ja 3,021
(kohalik tee nr 7150075, Karula ring). 24137 Peetrimdisa-Karula-Kile tee kdrvaltmaanteelt lubatud
piirkiirus on 40 km/h ja riigitee aasta keskmine 66péevane liiklussagedus on 424 sGidukit.

Planeeringuala siseselt tuleb voimalikult palju siilitada vilja kujunenud teede struktuuri. Pos 1
olemasolev krundisisene ringtee on ca 3,5 m laiune (lahtetase vastavalt Eesti Standart EVS 843 tabelile
6.7 - hea) ja asfalt kattega. Siseliiklus on kavandatud valdavalt thesuunalisena.

Pos 1, pos 2, pos 4, pos 5 kinnistusisesele teele tehakse planeeringuga juurdepiisu servituudi seadmise
ettepanek, vt peatlikk 3.11 Servituudi seamise vajadus ja kitsendused.
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Juurdepiasuteedelt hooneni peab olema tagatud operatiivsdidukite ligipaas. Selleks voib ette ndha ka
vajaliku laiusega konniteed, mille katendi konstruktsioon peab voéimaldama nimetatud tehnika
juurdepéisu ja olema piisava koormustaluvusega.

Pos 1 kinnistule on uute elamute vahele planeeritud tugevdatud segaliiklustee, mis on eelkdige
moeldud jalakaijate liiklemiseks.

Perspektiivne tldplaneeringu kohane kergliiklustee on ette nahtud vahetult 24137 Peetrimdisa-
Karula-Kile tee riigimaantee ldahedusse. Avalik kergliiklustee ruumivajadus selgitada vilja
projekteerimise faasis. Maaomandi kokkulepe lahendatakse servituudi v6i sundvaldusega.

Niahtavuskolmnurk

Riigimaantee ja sdidutee 1dikumisel on ette ndahtud nihtavuskolmnurgad®. Riigitee ristumiskoha
ndhtavuskolmnurgad on ette ndahtud vastavalt normide § 24, lisa 1 tabel 18-21 ning lisa 2 joonisele 8.
Nihtavusalas ei tohi paikneda néhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel ndha ette metsa, v0sa, heki, aia
vms rajatise likvideerimine (Ehitusseadustik, edaspidi EhS § 72 1g 2). Nihtavuskaugused ja kolmnurga
ulatused on kajastatud planeeringu pdhijoonisel, joonis nr 4.

Parkimine

Parkimine tuleb lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette néha.
Viikeelamute alal paikneva hooldusasutuse parkimisnormatiiv*® on 1 parkimiskohtiga 170 m2 suletud
brutopinna kohta. Parkimiskohtade arvu on poolte (arendaja ja omavalitsus) kokkuleppel vastava
pohjenduse korral lubatud vihendada.

K&igis parklates, kus kohtade arv on 20 kuni 50, peab olema kavandatud vihemalt iiks koht puuetega
inimese soidukile.

Ette on ndhtud ristkasutusega parkimine, vt peatiikk 3.11 Servituudi seadmise vajadus ja kitsendused.

Tabel 4. Parkimiskohtade kontrollarvutus

Eesti standardi EVS Planeeringus ette nihtud
Ehitise liik 843 normatiivne parkimiskohtade arv
parkimiskohtade arv krundil
1 hooldusasutus,
vanadekodu 4420/170=26 32
2 hooldusasutus, _ 10 (neist 3 kohta pos 1 kasuks
vanadekodu 860/170=5,1 ja 2 kohta pos 4 kasuks)
4 hooldusasutus,
vanadekodu 305/170=1,8 0
5 hooldusasutus
’ 1 170=7
vanadekodu 290/170=7,6 8
Kokku: 40,4 50

Parkimisala kavandamisel tuleb arvestada, et kui sGidukite parkimine on hoonestuse vilisseinale

lahemal kui 4 m, tuleb vajadusel rakendada meetmeid, mis on ette ndhtud asjakohases 6igusaktis voi
115

normis®.

13 Kliimaministri 17.11.2023 méérus nr 71 ,Tee projekteerimise normid“ § 50. Nahtavuskolmnurk

1% EVs 843:2016 Linnaténavad tabel 9.1 Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid, hooldusasutus (viikeelamute ala)

15 Planeeringu koostamise ajal EVS 812-7:2018 EHITISTE TULEOHUTUS Osa 7: Ehitisele esitatavad Tuleohutusnduded, mille kohaselt tuleb séidukite

parkimisel vilisseinale 1ahemal kui 4 m vilisseinas kasutada materjale, mis iseseisvalt ei pdle, seina tildpinnast ei tohi avatiidete pindala olla iile 25% ja
seda 4 m ulatuses kiilgsuunas ja 5 m ulatuses vertikaalsuunas.
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Parkimis- ja mand6verdusalad ning juurdepaisuteed peavad olema optimaalsed, kuna liigselt suured
kovakattega alad suurendavad kuumasaarte tekkimise ohtu ning jitavad vihem ruumi vdimalikule
haljastusele, mis aitab immutada/puhverdada sademevett ning viltida kuumasaarte teket.

Projekteerimisel néha ette ka jalgrataste parkimiskohad (Linnatinavate standardi kohaselt
hooldusasutuse puhul 1 koht 40 voodikoha kohta®®).

Planeeritud juurdepiisud ja parkimise lahendus on graafiliselt ndhtav pohijoonisel, joonis nr 4.
Joonisel niidatud lahendus on pShimdétteline ning sealhulgas vajadus tépsustub projekteerimise
taasis.

Nouded edasiseks projekteerimiseks:

= Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovdrgud tuleb rajada kinnisel
meetodil ja ldhtuda Transpordiameti juhendist ,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel® toodud pohimétetest.

= Tee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS 8 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest v3ib korvale
kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3. Transpordiameti ndusoleku hoonete
kavandamiseks tee kaitsevoondisse, kuid mitte ldhemale kui 16 m arvestatuna riigitee darmise
sOiduraja servast?’.

= Jalakiijate ohutuse tagamiseks tuleb kergliiklusteed eraldada sGiduteest ohutusribaga, mille
minimaalse laiuse valikul ldhtuda normide®® lisa 1 tabelist 41.

= Vastavalt EhS 8§ 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 lg 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha
veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustd6d ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja liigniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee
alusele maatksusele.

* Riigitee omanik (Transpordiamet) ei vita endale kohustusi planeeringuga kavandatud miira
leevendusmeetmete rakendamiseks.

= Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

= Transpordiamet ei vota Planeerimisseadus § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga
seotud rajatiste véljaehitamiseks.

3.5. Ehitise arhitektuuri ja kujundusnouded

Ehitamisel tuleb arvestada loodusliku imbrusega. Viltida tuleb suuremaid pinnavormide muutmisi
juurdepaisu teede voi hoonete paigutamiseks nolvadel. Maastiku struktuur peab olema hoonete ja
rajatiste paigutuse aluseks. Arvestada tuleb ehitise arhitektuurilist sobivust lahiimbrusse ja kogu
vaatevilja. Ehitis peab olema vastupidav, funktsionaalne ja tUmbritsevasse keskkonda sobituv,
hoonestuskompleks vormiliselt harmooniline ning samal ajal piirkonna looduslikku atraktiivsust
sailitav.

®= Planeeritud hoonestus peab olema kaasaegne ning antud piirkonnale iseloomuliku
traditsioonilise ehituslaadiga ning piirkonna kvaliteeti tdstev.

® Hoonestus peab sobituma tUmbritsevate olemasolevate hoonete ja keskkonnaga. Abihooned
peavad moodustuma elamuga thtse kompleksi.

= Vilisviimistluses kasutada naturaalseid ja piirkonnale omaseid ehitusmaterjale. Imiteerivate
materjalide, sh erksavarvilise katusematerjali, kasutamine ei ole lubatud.

= Fassaadmaterjalina tohib kasutada naturaalset materjale; nt laudist, tellist, loodulikku kivi ja
krohvpinda.

= Katused peavad sobituma vilja kujunenud keskkonnaga;

® Hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel ldhtuda energiasaastlike hoonete
kontseptsioonist.

16 Bvs 843:2016 Linnatinavad tabel 9.3 Jalgrataste vahim parkimisnormatiiv, hooldusasutus (mujal)
17 Transpordiameti 04.07.2025 kiri nr 7.2-2/25/15273-5, detailplaneeringu lisad, , Lisa 1 Menetlusdokumentide loetelu

18 Kliimaministri 17.11.2023 maéruse nr 71 ,Tee projekteerimise normid”
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* Hoonete kavandamisel sailitada voimalikult palju traditsioonilist maastike struktuure.
= Ehitusprojektidega niha ette piirdeaedade lahendused.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada sotsiaalministri 12.11.2025 maéaidruse nr 62 ,Nouded
elukeskkonnale sotsiaalteenuste osutamisel, toodud nduetega.

Rajatise ehitus —ja kujundusnéuded

Karularing 2 // 2a katastritiksus on osaliselt piiratud aiaga. Jarve tee 2 //2a // Karularing 1// 5 // Pargi
tee 4 // 4a [/ 4b katastriliksusel on aiaga piiratud peamiselt eluhoonete (erihooldekodu peremajade)
piirkond. Riigimaantee poolne piirdeaed on ette ndhtud nihutada, tagades avaliku juurdepiisu
perspektiivsele kergliiklusteele. Kergliiklustee ja piirdeaia asukoht tipsustada edasises
projekteerimise faasis. Piirdeaed ndhtavuskolmnurga alas ei tohi takistada nahtavust liiklusele.

Piirdeaedade rajamisel tuleb arvestada: piirdeaiad v&ivad olla kdrgusega kuni 1,7 m, 1abipaistvusega
viahemalt 15%. Piirete rajamisel tuleb arvestada territooriumi kasutusviisist tulenevaid turvandudeid.
Piirdeaed peab olema lahendatud viisil, mis takistab tle ronimist, olema visuaalselt neutraalne ning
sobituma imbritsevasse keskkonda. Piirde materjal ja kujundus peavad olema vastupidavad, ohutud
ning hooldekodu kasutusotstarbele sobivad. Soovitav on piirdeaed kavandada koos
haljastuslahendusega. Viljaspool krundi piiri on piirdeaedade rajamine keelatud.

3.6. Haljastus ja heakord ning vertikaalplaneerimine

Hoonete projekteerimisel tagada maksimaalne vdimalik haljastuse osakaal (nii korg- kui ka
madalhaljastus). Tagada vairtusliku haljastuse siilimine.

Aktiivse liikluskoormusega tee dirde voimalusel kavandada nende vahele kaitsehaljastusvoond.

Arvestades kliimamuutustega - temperatuuri tous, kuumalainete esinemise ja intensiivsuse
suurenemine ning muutused sademete reziimis (talveperioodil suurem tdendosus tugevatele
sadudele (pigem vihma kui lumena), valing- ja paduvihmade esinemise sageduse tdus) - tuleb
hoonestusest, parkimiskohtadest ja teedest/platsidest vabad pinnad haljastada, et tagada hea
Shukvaliteet ja anda voimalus sademevee hajutamiseks (sh sademevee lahenduste kavandamiseks
maastikukujunduse kaudu); samuti on soovitatav projekteerimise kiaigus niaha ette asukohad varju
andvale kdrghaljastusele (arvestada hoonestuse ja tehnovérkude kavandamisel koosmdjus valiruumi
kujundamisega).

Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna kdrgus peab olema kooskdlas
naaberkinnistute hoonestatud aladega. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute
olukorda. Sademevesi immutada planeeringuala piires. Viltida sademevee valgumine
naaberkinnistutele. Vertikaalplaneerimine tipsustada jargnevas projekti faasis.

3.7. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeringualale, krundile nr 1, on kavandatud neli tksikelamu (peremaja) ja iks vaikeelamu
ridaelamu-tuiipi peremaja voi kaks iiksikelamut (peremaja), mis vajavad elektri-, side- ja veetihendust
ning tagatud peab olema ka kiite ja reovee arajuhtimine ning sademevee kogumine ja eesvoolu
suunamine voi immutamine kohapeal.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel nr 5. Planeeritud lahendus on pdhim&tteline, mida
tapsustatakse projekteerimise kaigus. Projekteerimisel on lubatud planeeritud liitumis-
[ihenduspunkti asukohti muuta, kui need on pdhjendatud ja kooskdlastatud vorguvaldaja ning
kohaliku omavalitsusega.

Koigi hoonestusalast imbertdstetavate tehnorajatiste imbertthendamine peab olema lahendatud
enne ehitustdodega alustamist.
3.7.1. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademevesi

Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni lahenduse koostamisel on aluseks Osaithing Ramsi VK poolt
viljastatud 19.05.2025 tehnilised tingimused nr 29.
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Veevarustus ja reoveekanalisatsiooni lahendus

Jarve tee 2 // 2a // Karularing 1 // 5 // Pargi tee 4 // 4a // 4b ning Karula ring 2 // 2a katastritiksustel
paiknevatel hoonetel on olemasolevalt olemas tthendus tihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga.

Jarvetee 2 //2a //Karularing1//5 // Pargitee 4 // 4a // 4b katastriiiksusele planeeritava viie eluhoone
thendamiseks dhisveevirgi- ja kanalisatsiooniga tuleb pumbamajas asendada olemasolev
poordosmoosisisteem Herco UO 900 ND vdimsamaga. Pumbamaja tuleb varustada
elektrigeneraatoriga ning veetorustiku ithendus teha pumbamajast viljuvale torule.

Igale eluhoonele néha ette maakraaniga liitumispunkt.

Kanalisatsioontorustiku thendus planeerida Karula ring 5 hoone juures asuvasse kaevu voi
puhastusseadmete territooriumil asuvasse kaevu. Kanalisatsiooni puhastusseadmete kuja on 50
meetrit.

Puurkaevu sanitaarkaitseala ulatuseks on 10 meetrit'’. Puurkaevust veevott?® 2024. aastal oli 18 m’®
O00péaevas, perspektiivis 27 m?® 66piaevas. Juurde lisanduv olmevee veetarbimise vajadus on ca 9 m?
d6pievas. Ulejainud osas olemasolevad tarbimismahud siilivad.

Eeldatav lisanduv reovee tarbimise vajadus ca ca 9 m®. Reovesi on kavas suunata pos 2 paiknevasse
kanalisatsiooni puhastusseadmetesse ja ning sealt edasi biotiiki.

Pos 1 eeldatav inimeste arv 10 (personal) ja 8 (pereelamud). Eeldatav olme ja reovee tarbimine 2,7 m?
o6péevas. Juurde lisanduv (ca 36 inimest) eeldatav olme ja reovee tarbimise vajadus on 5,4 m?
O0paevas.

Pos 2 eeldatav inimeste arv 8 ja eeldatav oleme ja reovee vajadus on 1,2 m?® 66piaevas.

Pos 4 eeldatav inimeste arv 5 ja eeldatav oleme ja reovee vajadus on 0,75 m? 66péevas.

Pos 5 eeldatav inimeste arv 12 ja eeldatav oleme ja reovee vajadus on 1,8 m?® 66péevas.

Tépne veetarbimise ning reovee vajadus ja servituutide vajadus lahendada hoonete projekteerimise
faasis.

Nouded edasiseks projekteerimiseks

Osatthingule Ramsi VK ileantavate torustike talumiskohustuse kehtestamiseks tuleb seada
sundvaldus v6i s6lmida isikliku kasutusdiguse leping.

Teede ja haljasalade projekteerimisel tuleb jilgida, et vee- ja kanalisatsioonirajatised ei jadks
planeeritavate puude, pd0saste, valgustuspostide v6i muude elementide alla, mis vdib rikkuda
rajatiste seisukorda voi takistada nende hooldust.

Pumpla juurdepiisu tee peab taluma koormust vihemalt 18t.

Pumpla filtripesu vesi ja veemahuti tihjendus juhtida planeeritud sademeveetorustikku. Lahendus
tapsustada edasise projekteerimise faasis.

Sademevee lahendus

Piirkonnas puudub thissademevee kanalisatsioon. Sademe- ja pinnaveed lahendada immutamisega
omal kinnistul. Sademeveed koguda kokku ja rakendada taaskasutamist, nt kastmisveeks.

Kiesolevalt on riigimaanteelt (24137 Peetrimdisa-Karula-Kile tee, ladnepoolsem kraav) kogunev
sademevesi juhitud kraavide ja sademeveekanalisatsiooni kaudu Jarve tee 2 // 2a // Karularing1//5
// Pargi tee 4 // 4a [/ 4b maatiiksusele. Planeeringus on ette nihtud sademevee kogumise véimalus
sailitada, kuid tulenevalt tervikliku ruumilahenduse kontseptsiooni tagamiseks imber tosta.

Sademevee kiitlemise vdimalused, tehnoloogia tipsustada (nt vajadusel immutusplokkidega) ja
lahendada projekteerimise etapis. Sademe- ja pinnavete juhtimine naaberkinnistutele ja tinavamaale
on keelatud.

& Keskkonnameti 05.05.2025 korraldus nr 1-3/25/138 veehaarde sanitaarkaitseala vihendamiseks

20 Ta0tlus on registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussiisteemis 15.04.2025 dokumendina nr 14-4/25/7735
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3.7.2. Elektrivarustus

Jarve tee 2 // 2a // Karula ring 1 // 5 // Pargi tee 4 // 4a // 4b ning Karula ring 2 // 2a kinnistutel on
olemas elektriliitumine (vérgulepingud Detailplaneeringu Lisad, Lisa 3).

Lille kinnistu (kii 71501:002:0462) vahetus liheduses on Elektrilevi OU liitumiskilp nr 42839LK (3*
315 A), mis varustab:

- pos1kinnistul Peremaja 1, Peremaja 2, Tegelusmaja 6 ja;

- pos 2 kinnistul Eluhoone 4 ja Eluhoonet 5 ning;

- pos 4 kinnistu ehitist;

- puhastusseadme jaotusseadmete elektritoide.
Pumpla elektrivarustus on lahendatud tegelusmaja kilbist. Tegelusmaja jaotuspunkt varustab kooki
(sh 125 A), pumbamaja, kiitet, automaatikat.
Pos 5 kinnistul on Elektrilevi OU liitumiskilp nr 42786LK (3*250 A) varustab pos 5 kinnistul eluhoonet
1, eluhoonet 2, eluhoonet 3.

Uute planeeritavate hoonete (pos 1ja pos 4) kavandatud/olemasolev toide on ette nahtud Elektrilevi
OU liitumiskilbist nr 42839LK.

Pos 1 kinnistul peremajade eeldatav tarbimise vajadus on 4 (hoonet) 25 A ning ridaelamu tiip
peremaja 75A, pos 4 kavandatud hoone eeldatav elektritarbimise vajadus on 25 A.

Uute hoonete ithendamiseks elektrivarustusega on ette nahtud lahendada hoonete projekteerimise
taasis vastava elektriprojektiga. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Viilisvalgustus

Planeeringualas on olemas tinavavalgustus. Planeeringuala vajadusel tdiendav vilisvalgustus tuleb
lahendada projekteerimise staadiumis. Valgustus peab tagama sotsiaalse kontrolli loomise ja
turvalise valiruumi.

Oisel ajal reguleerida valgustuse kasutamine (nt hoone fassaadil, parklas kasutatav valgustus)
minimaalsele vGimsusele. Viltida valgusreostust. Projekteerimisel ldhtuda energiasdistlikest
lahendustest. Soovitatav on kasutada sooja ja tlevalt alla suunatud valgustust.

3.7.3. Soojavarustus

Jarve tee 2 // 2a // Karularing 1 // 5 // Pargi tee 4 // 4a // 4b ja Karula ring 2 // 2a soojavarustus on
lahendatud lokaalselt (Ghksoojuspumbad). Planeeringus on ette nihtud moodustada eelmainitud
kinnistutest 5 kinnistut. Soojavarustuse thendust ei ole kavandatud pos 3 -le.

Pos 1, pos 2 ja pos 5 kruntide olemasolev kiitte allikas paikneb pos 1-el (hoones - Tegelusmaja 6).
Soojavarustus on lahendatud lokaalselt (6hksoojuspumbad).

Pos 1 ja pos 4 kinnistule planeeritud hoonete kiitmine lahendada lokaalselt. Selleks v&ib kasutada
paikeseenergiat, elektri toimel soojuspumpasid (6hk, vesi, maasoojus, 6hk-3hk).

Olemasoleva soojatrassi liitumispunktid mé#irata teenuse osutaja-tarbija kokkuleppel. Tépne
soojavarustuse lahendus ja servituutide vajadus méairata projekteerimise faasis.

3.7.4. Telekommunikatsioonivarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Telia Eesti AS (edaspidi Telia) poolt viljastatud
19.05.2025 tehnilised tingimused nr 39694918.

Jarve tee 2 // 2a // Karula ring 1 // 5 // Pargi tee 4 // 4a // 4b ning Karula ring 2 // 2a kinnistutel on
olemas sidetthendus.

Pos 1 sidekanalisatsiooni/multitorustiku p&hitrassi ithendus on ette ndhtud sidekaevust KUA-2

Pos 2 sidekanalisatsiooni/multitorustiku pohitrassi thendus on ette ndhtud sidekaevust KUA-4.

Pos 4 japos 5 sidekanalisatsiooni/multitorustiku pdhitrassi ithendus on ette niahtud sidekaevust KUA -
3.
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Igale kinnistule/hoonele/ridaelamu boksile niha ette edasise projekteerimisel individuaalsed
sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid pShitrassist.

Koigi hoonestusalast imbertdstetavate tehnorajatiste imbertihendamine peab olema lahendatud
enne ehitustdodega alustamist.

Nouded edasiseks projekteerimiseks

- Tooprojekti koostamiseks taotleda tidiendavad tehnilised tingimused Telia sidetrasside Umber
paigutamiseks ja uute sidetrasside/Uhenduste projekteerimiseks;

- To6de teostamisel tuleb 1ahtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast;
- Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada td6joonised,;

- Niaha ette asukohad sideliinirajatistele ning planeerida sidekanalisatsiooni/multitorustiku
pohitrassi ehitus lahtuvana sidekaevust KUA-2. Igale kinnistule/hoonele/ridaelamu boksile
niha ette individuaalsed sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid planeeritavast
pohitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS titipi sidekaevusid.

- Sidetrassi ndutav siigavus pinnases 0,7 m, teekatte all Im. Planeeritavad sidekaevud ei tohi
jddda planeeritava sdidutee alale. Juhul kui siderajatised jdivad ehitustegevusele ette, siis
asendusrajatisena rekonstrueerimisega haarataval alal teostada olemasolevate siderajatiste
ehitusalast vilja tdstmine ja/vdi imberpaigutamine samas mahus olemasolevaga.

- Niha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks
nende siilivus ehitustddde kaigus.

- To06de teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega.
Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile

- Majandus- ja taristuministri 14.04.2016 méirus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
Teostusmoodistamisele esitatavad nouded",

- Telia dokument ,Telia Eesti AS néuded ehitusgeodeetilistele uurimistoodele”;

- Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4.",

- Telia dokument "Uldnouded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskolastamiseks ning ehitamiseks
Liinirajatiste kaitsevoondis".

3.8. Tuleohutus

Vastavalt tuleohutuse seadusele peab ehitisel, millele on kehtestatud tuleohutusnduded, olema
nduetele vastav veevotukoht. Mairuse nr 10?! kohaselt peab veevdtukoht tildjuhul paiknema ehitisest
vahemalt 30 m kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ja paiknema hoone kaugeimast sissepaisust
vOi rajatise kaugeimast ligipadsetavast punktist kuni 200 m kaugusel. Kui hoones on
tuleohutuspaigaldiste padstemeeskonna toitesisend, peab veevotukoht paiknema ka sellest kuni 200
m kaugusel.

Planeeringuala on ette ndhtud varustada mahuti- ja htidrandiga. Selleks, et tagada normide kohane
kaugus (200 m), tuleb olemasolev (Karula ringil tegelusmaja ja olemasolevate pereelamute vahel)
tuletdrje veevotumahuti koos hiiddrandiga tmber paigaldada krundile pos 4 (vt joonis nr 4 ). Mahuti
taitmine on ette ndhtud planeeritavast veetrassist.

Paistetodde tegemise tagamiseks peab paidstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepéis
tulekahju kustutamiseks ettendhtud paistevahenditega. Kavandatud hoone juurdepiisutee peab
olema vihemalt 3,5 m lai.

Hoonete kavandamisel tuleb arvestada 30.03.2017 maiarusega nr 17 ,Ehitistele esitatavad
tuleohutusnouded”. Vastavalt méirusele ei tohi tule levik thelt ehitiselt teisele ohustada inimeste
turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku v6i dhiskondlikku kahju. Selle tiitmiseks peab

21 . e . b ~ . . . . . wqs P ~ ..
Siseministri 18.02.2021 miirus nr 10 Veevitukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused
ning kord
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hoonete vaheline kuja olema viahemalt 8 meetrit. Kui kuja on viaiksem tuleb tule leviku piiramine
tagada ehituslike v6i muude abindudega.

Planeeritud hoonestusala jaab tldjuhul olemasolevatest naaberhoonetest normikohasele kaugusele,
v.a Karularing 3 (ki 71501:002:1120) kinnistul asuvast kuurist. Kui planeeritud hoonestust soovitakse
rajada nimetatud ehitistele 1ahemale kui 8 m, tuleb rakendada ehituslikke abindusid tule leviku
piiramiseks (nt tulemtitr, erimaterjalid). Samuti on planeeringu pdhjaosas hoonestusala ette ndhtud
1 m kaugusele (Karusoo, kii 71501:002:0026). Hoone pistitamisel krundi piirile lahemale kui 4 m tuleb
naaberkinnistu kinnisasja valdajaga saavutada kokkulepe.

Projekteerimisel ja realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate 6igusaktide, normide ja nduetega.

3.9. Kuritegevuse riske vahendavad tingimused
Kuritegevuse riskide vihendamisel on arvestatud Eesti Standardi EVS 809 pShimdtteid.

Soidukite parklad on kavandatud vahetult elamute 1dhedale, kuhu on hea vaade elamu akendest,
mislibi on tagatud sotsiaalne kontroll.

Ouealal on soovitatav kasutada lilkumisanduritega vilisvalgustust ja videovalvet.

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud). Hoone kasutamise
ajal hoida oma territoorium, samuti territooriumile kavandatud haljasala alati korras ja teostada
kiired parandust66d.

Head suhted naabritega tagavad sotsiaalse kontrolli (naabrivalve).

3.10. Keskkonnatingimuste seadmine

Planeeringulahendus ei nie ette objektide rajamist, mille raames tuleb 13bi viia keskkonnamdju
hindamine.

Kuigi Eestis pole kliimamuutused nii ddrmuslikud kui paljudes teistes maailma ja Euroopa Liidu
riikides, vOib ka meil prognooside alusel 21. sajandi jooksul oodata jargmisi muutusi:
temperatuuritdus, sademete hulga suurenemine, merepinna tdus ja tormide sagenemine®. Seetdttu
tuleb meil kliilmamuutuste mojuga kohanemise vajadusega arvestada ning projekteerimisel
tahelepanu péorata muu hulgas sademevee drajuhtimise ja haljastuse temaatikale.

Sademevee kiitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis v6imaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, viltides sademevee reostumist?. Parklaalade kavandamisel on vajalik arvestada
keskkonnaséistliku sademevee juhtimisega. Perspektiivsete parklate katendiks valida soovitavalt
muru- voi sillutiskivi vt sademevee kaitlemist voimaldav viis. Parkla alade kavandamisel on vajalik
arvestada ka keskkonnasaistliku lume kaitlemise vajadusega ning niha ette liiva- ja dliptitiduritega
varustatud kdva kattega alad. Kogu alal néha ette véimalusi sademevee vooluhulga (I/s) piiramiseks
(kliimamuutustega kaasnev keskmise sademete hulga kasv, temperatuuritdusust tulenevad ning
sagenevad ddrmuslikud kliimasiindmused, nagu paduvihmad) ja thtlustamiseks (viibemahutid,
haljasala puhverdusalana vmt).

Planeeritavaid haljasalasid saab kasutada hoonete katustelt valguva sademevee pinnasesse
immutamiseks, kovakattega parklaaladelt ja teedelt kogutavat sademevett tuleb kisitleda
potentsiaalselt reostunud veena ning need tuleb projekteerida selliselt, et oleks soodustatud
sademevee valgumine madalamatele aladele, kus vesi puhastatakse ning suublasse (kraav,
sademeveetoru vm) juhitakse. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama kehtestatud sademevee
saasteainesisalduse piirviirtustele* ja veeloaga voi kompleksloaga maaratud heitkogustele®.

22 Besti kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030
https://www.envir.ee/sites/default/files/kliimamuutustega_kohanemise_arengukava_aastani_2030_1.pdf
B Veeseadus

Keskkonnaministri 08.11.2019 méairus nr 61 Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused!

% Veeseadus
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3.10.1. Pohja-ja pinnavee kaitstuse tagamine

Planeeringuala asub Maa-ameti pohjavee kaitstuse kaardirakenduse kohaselt suhteliselt kaitstud
pohjaveega alal, st reostusohtlikkuse tase on madal.

Reovesi on kavas suunata pos 2 paiknevasse kanalisatsiooni puhastusseadmetesse ja ning sealt edasi
biotiiki. Korrektselt ehitatud ja hooldatava stisteemi korral kavandatav tegevus pShjaveega pinnavee
seisundit ei ohusta.

Planeeringualal tekkiv sademevesi immutatakse kinnistu piires.

Projekteerimisel kavandatavad lahendused peavad tagama, et tegevusega ei ohustata pShja- ega
pinnavee seisundit.

3.10.2. Jaatmed

Olmejadtmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jddtmeseadusele ja ,Viljandi valla jddtme-
hoolduseeskirjale“. Elamutel (kdesoleva planeeringu puhul peremajadel) peab olema tagatud liigiti
kogumise voimalused vastavalt kehtivatele digusaktidele®. Ehitusjdidtmed tuleb kaidelda vastavalt
,Viljandivalla jidtmehoolduseeskirjale”.

Jadtmete sorteeritult kogumiseks tuleb hoone projektis naha ette suletav(ad) kogumiskonteiner (id)
(soovi/vajaduse korral eraldi jadgtmemajas).

3.10.3. Energiatohusus

EnergiatShususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 méiruses nr 63 ,Hoone energiatohususe miinimumnouded'“. Uue hoone projekteerimisel tuleb
tahelepanu poorata energia sddstmisele ja voimalusel lokaalsele tootmisele ning véimalusel ndha ette
vOimalusi energiatarbe vihendamiseks ja alternatiivsete energiaallikate kasutamiseks.

EnergiatShususe pohinditajaid on otstarbekas jilgida nii energiabilansi komponentide kui ka
projekteerimise protsessis tehtavate valikute osas. Energiatdhusust mojutab oluliselt hoone mahuline
lahendus ehk hoone kompaktsus ja orientatsioon. Olulisusest jirgmine on hoone fassaadide
kujundamine, mis hélmab endas soojapidavust, valguslabivust ja varjestust. Lisaks mahule, vormile
ja piirdetarindite lahendustele mojutavad hoone energiatGhusust tehnosiisteemid. Hoone
tehnosiisteemid on seotud energiavarustuse lahendustega, mis s6ltuvad hoone tthendustest erinevate
vorkudega (gaas, kaugkiite, elekter jne). Tehnosiisteemidest on kdige suurem ruumivajadus
ventilatsioonisiisteemil. Véimalikult vihese energiakasutusega ventilatsioonislisteemi rajamine
eeldab Gigesti valitud ventilatsiooniseadmeid ja -torustikku ning arhitektuurse projekteerimise
kiigus nende hoolikat hoonesse sobitamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka vastavate
soojuse ja elektri tootmise slisteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri tootmise
lihtsaimad viisid on soojuspumpade, paikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja piikesepaneelide
(toodavad elektrit) kasutamine.

3.10.4. Radoon

Inimese tervise mojude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti Geoloogiateenistuse
poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi?’ kohaselt asub planeeringuala kdrge voi viga korge
radoonisisaldusega pinnasega alal.

Keskkonnaministri 30.07.2018 mairuse nr 28 ,Tééruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, ohu
radoonisisalduse mootmise kord ja to6andja kohustused korgendatud radooniriskiga tookohtadel lisas 1 on
Viljandi vald nimetatud korgendatud radooniriskiga alana.

% Planeeringu koostamise ajal Keskkonnaministri 03.06.2022 méérus nr 28 ,,Olmejidtmete liigiti kogumise ja sortimise nouded ja kord ning sorditud jidtmete
liigitamise alused“

27 https://gis.egt.ee/portal/home/item.html?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375¢
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Selliste ruumide rajamisel, kus inimesed viibivad pikemat aega, on vajalik tagada ohutu keskkond.
Uuringu vajaduse peab otsustama ehitusprojekti koostaja. Vajadusel on vOimalik ehituslikke
meetmeid rakendada vastavalt EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes“ ja kehtivates teemakohastes digusaktides toodule.

3.10.5. Miirajavibratsioon
Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada:

- Arvestades, et planeeringus kavandatud uushoonestus paikneb riigimaantee vahetus
laheduses, rakendada vajadusel leevendavaid meetmeid, et valtida liiklusest tingitud
hairingute (mira, saaste, vibratsioon) kahjulikku maju.

- Hoonete projekteerimisel ldhtuda Eesti standardist EVS 842 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest®.

- Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi planeeritavatel muratundlikel aladel ning teistel
lahedusse jaavatel elamu maa-alade valisGhus iiletada keskkonnaministri 16.12.2016 méaruses
nr 71, ValisGhus leviva miira normtasemed ja mirataseme modtmise, madramise ja hindamise
meetodid“ (edaspidi KeM méidrus nr 71) lisas 1 kehtestatud vastava mirakategooria
to0stusmura sihtvaartust.

- Ehitusaegsed miratasemed ei tohilaheduses asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-07.00
KeM maiiruse nr 71 lisas 1 toodud asjakohase miirakategooria toOstusmira normtaset.
Impulssmiira pohjustavat t66d, naiteks Idhkamine, rammimine jne, voib teha téopaevadel kell
07.00 —19.00. Impulssmiira piirvadrtusena rakendatakse KeM méirus nr 71 lisas 1 toodud
to0stusmura normtaset.

- Hoonete projekteerimisel 1ahtuda sotsiaalministri 12.11.2025 méaéruse nr 61 ,Nouded miira,
sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja uthiskasutusega hoonetes ning
helir6hutaseme modtmise meetodid “.

- Vibratsioonitasemete osas tuleb lihtuda sotsiaalministri 01.10.2025 méirusest nr 54
,Vibratsiooni piirviaartused elamutes ja tthiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise
kord®.

- Ehitustegevus tuleb korraldada vastavalt heale ehitustavale, viltides tarbetut tolmu, miira ja
vibratsiooni. T66de kavandamisel tuleb jilgida, et ehitusperioodil ei iletataks seaduses
kehtestatud piirnorme ning t6id ei viida 14bi puhkeajal.

- Tegevusega ei tohi uletada Ohukvaliteedi tasemete piirvairtusi, mis on vilja toodud
keskkonnaministri 27.12.2016 mairuses nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvidrtused, chukvaliteedi
muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid“.

3.10.6. Voorliigid

Positsioonile nr 5 kavandatud viiekohalise parkla asukohas asub Sosnovski karuputke (Heracleum
sosnowskyi) koloonia (registrikood KLO1000048). Samas kohas kasvab ka teine voorliik, pargitatar
(Reynoutria sp)?.

Edasisel projekteerimisel tuleb arvestada:

Karuputke seemned voivad idanemisvoimelisena piisida pinnases kuni 10 aastat, seega on viga oluline, et
pinnast antud asukohast mujale ei teisaldataks ning masinad ja téojalanoud saaksid kohapeal korralikult
puhastatud, et need mullaga edasi ei leviks’®. Karuputke tOrje juhendmaterjal on leitav
https://keskkonnaamet.ee/karuputk .

28 keskkonnaameti kiri 23.12.2025 nr 6-2/25/3780-4
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Karuputke tdrjumisel arvestada jirgnevate meetmetega:

Kui tegemist on viikese koloonia ja tiksikute taimedega, on kdige moistlikum taimede vilja kaevamine
juba vegetatsiooniperioodi alguses ehk maikuus, kui taimed on alles viikesed ja maa tdenioliselt
niiske. Suve jooksul tuleb kaevamist vajadusel korrata, sest seemnepangast vdib tdrgata uusi
taimi. TOrjet tuleb teha seni, kuni tihtegi taime enam ei tirka. Jalgida kasvukohta veel mitu aastat.

- Torjega tuleb alustada kevadel, kui taim on u 20 cm kérgune;
- Kaitse nahka ja silmi taimemahlaga kokkupuutumise eest;

- Seemnete vOi seemnealgetega disikud tuleb pdleta (jalgida, et seemned ei leviks riiete ja
tehnikaga edasi);

Ehitus- ja haljastustéode kaigus tuleb rakendada jargmisi phimotteid:

- enne toode alustamist kaardistada voimalikud karuputke kasvukohad ning vajadusel teostada
torje vastavalt kehtivatele juhistele;

- valtida pinnase imberpaigutamist aladelt, kus esineb invasiivseid liike, v0i tagada pinnase
nduetekohane kiitlemine, et valtida seemnete levikut;

- puhastada ehitusmasinad ja -seadmed enne objektilt lahkumist, valtimaks taimede levikut
teistele aladele;

- ajastada mullat66d viisil, mis minimeerib seemnete leviku riski.

Inimeste tervise kaitseks tuleb arvestada, et karuputk sisaldab fototoksilisi ithendeid, mis v&ivad
kokkupuutel nahaga ja péikesevalguse toimel pShjustada tugevaid nahakahjustusi. Seetdttu: tuleb
toode teostajatele tagada asjakohane teavitus jajuhendamine; kasutada isikukaitsevahendeid (katvad
riided, kindad, kaitseprillid); piirata vajadusel ligipaasu ohtlikele aladele ning paigaldada hoiatav
margistus.

3.11. Servituudi seadmise vajadus ja kitsendused
Pos 1 - aadressi ettepanekuga Karula ring 5 // Karula ringi 2//2a//2b//2¢c//2d//2e//2fs

Kitsendus: puurkaevu sanitaarkaitsevéond (10 m)

Kitsendus: biotiikide ja kanalisatsiooni puhastusseadmete kuja (50 m)

Kitsendus: riigimaantee teekaitsevoond (30 m)

Servituut: juurdepédisu servituut pos 2 kuni pos 5 ja Jarve tee 8 (kii 71501:002:1050), Jarve tee 6 (ki
71501:002:00238), Jirve tee 4 (kii 71501:002:0429), Pargi tee 2 (kii 71501:002:1900) ning Karula ring 3
(ki 71501:002:1120) igakordsete kinnistu omanike ja tehnovérguvaldajate ning operatiivauto kasuks.
IKO: Osatihing Ramsi VK ettevdtte kasuks seatud tihtajatu isiklik kasutusdigus talumiskohustusega
tehnorajatise, sh puurkaevu majandamiseks tehnorajatise kaitsevoondi ulatuses.

IKO: planeeritud olme- ja reoveetorustiku teenindamiseks ja kasutamiseks koridori ulatusega 4 m
(tehnorajatise kaitsevéondi ulatuses), trassi valdaja kasuks.

Servituut: olemasoleva ja planeeritud madalpingekaablite teenindamiseks (kdikide toimingute
teostamiseks, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks) kaabelliinide koridor
ulatusega kuni 2 m (jaotusseadmest, alajaamast - 2m), vorgu valdaja kasuks, pos 2 ja pos 4 kasuks,
Osatthing Ramsi VK pumpla (puhastusseadmete) kasuks.

Servituut: olemasoleva ja planeeritud sideehituse teenindamiseks (k&ikide toimingute teostamiseks,
mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks) kaabelliini koridor ulatusega kuni 2m, vorgu valdaja
kasuks.

Servituut: olemasoleva ja planeeritud soojavarustuse teenindamiseks (kdikide toimingute
teostamiseks, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks) kaabelliini koridor ulatusega kuni 2m,
vorgu valdaja kasuks.
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Pos 2 - aadressi ettepanekuga Jirve tee 2//2a

Kitsendus: biotiikide ja kanalisatsiooni puhastusseadmete kuja (50 m)

Kitsendus: roheline vorgustik

Servituut: igakordse kanalisatsiooni puhastusseadme valdaja kasuks

Servituut: juurdepaisu servituut pos 1, pos 3 kuni pos 5 ja Jarve tee 8 (ki1 71501:002:1050), Jarve tee 6
(ki1 71501:002:0028), Jarve tee 4 (ki1 71501:002:0429) igakordsete kinnistu omanike ja
tehnovorguvaldajate ning operatiivauto kasuks.

Servituut: 3 parkimiskohta pos 1 kasuks ja 2 parkimiskohta pos 4 kasuks.

IKO: Osatihing Ramsi VK ettevdtte kasuks seatud tihtajatu isiklik kasutusdigus talumiskohustusega
tehnorajatise majandamiseks tehnorajatise kaitsevoondi ulatuses.

IKO: olemasoleva olme- ja reoveetorustiku teenindamiseks ja kasutamiseks koridori ulatusega 4m
(tehnorajatise kaitsevoondi ulatuses), trassi valdaja kasuks.

Servituut: olemasolevate madalpingekaablite teenindamiseks (kdikide toimingute teostamiseks, mis
on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks) kaabelliinide koridor ulatusega kuni 2 m
(jaotusseadmest, alajaamast - 2m), vorgu valdaja kasuks, Osaithing Ramsi VK pumpla
(puhastusseadmete) kasuks.

Servituut: olemasolevate sideehitiste teenindamiseks (k&ikide toimingute teostamiseks, mis on
vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks) kaabelliini koridor ulatusega kuni 2m, vorgu valdaja kasuks.
Servituut: olemasoleva ja planeeritud soojavarustuse teenindamiseks (kdikide toimingute
teostamiseks, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks) kaabelliini koridor ulatusega kuni 2m,
vorgu valdaja kasuks.

Pos 3 - aadressi ettepanekuga Karularing 1

Kitsendus: eesvoolu kaitsevoond (15 m)

Kitsendus: kalda veekaitsevoond (10 m)

Kitsendus: kalda ehituskeeluvéond (50 m; 100 m)

Kitsendus: kalda piiranguvéond (100 m)

Kitsendus: kallasrada (4 m)

Kitsendus: Uue-V&idu maastikukaitseala ja Natura 2000 elupaigad
Kitsendus: roheline vorgustik

Kitsendus: biotiikide ja kanalisatsiooni puhastusseadmete kuja (50 m)

Pos 4 - aadressi ettepanekuga Karula - Uueveski

Kitsendus: eesvoolu kaitsevoond (15 m)

Kitsendus: kalda veekaitsevéond (10 m)

Kitsendus: kalda ehituskeeluv6énd (50 m)

Kitsendus: kalda piiranguvé6nd (100 m)

Kitsendus: kallasrada (4 m)

Kitsendus: Uue-V6idu maastikukaitseala ja Natura 2000 elupaigad

Kitsendus: roheline vorgustik

Servituut: juurdepdisu servituut pos 1 kuni pos 4, pos 5 ja Jarve tee 8 (kii 71501:002:1050), Jarve tee 6
(ki1 71501:002:0028), Jirve tee 4 (kii 71501:002:0429), Pargi tee 2 (kii 71501:002:1900) ning Karula
ring 3 (ki 71501:002:1120) igakordsete kinnistu omanike ja tehnovérguvaldajate ning operatiivauto
kasuks.

IKO: olemasoleva olme- ja reoveetorustiku teenindamiseks ja kasutamiseks koridori ulatusega 4m
(tehnorajatise kaitsevoondi ulatuses), trassi valdaja kasuks.

Servituut: Pos 4 krundile planeeritud tuletdrjeveemahutile ja hiidrandile seada tuletdrjevee votmise
diguse servituut kruntide pos 1, pos 2, pos 4 ja pos 5 igakordsete omanike kasuks. Hiidrandi
korrashoiu eest on vastutav veetorustiku valdaja.

Servituut: olemasoleva ja planeeritud madalpingekaablite teenindamiseks (k&ikide toimingute
teostamiseks, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks) kaabelliinide koridor
ulatusega kuni 2 m (jaotusseadmest, alajaamast - 2m), vorgu valdaja kasuks, pos 2 ja Osaithing
Ramsi VK pumpla, puhastusseadmete pumpla kasuks.
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Servituut: olemasoleva ja planeeritud sideehitiste teenindamiseks (kdikide toimingute teostamiseks,
mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks) kaabelliini koridor ulatusega kuni 2m, vorgu valdaja
kasuks.

Servituut: olemasoleva soojavarustuse teenindamiseks (k&ikide toimingute teostamiseks, mis on
vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks) kaabelliini koridor ulatusega kuni 2m, vorgu valdaja kasuks.

Pos 5 - aadressi ettepanekuga Pargi tee 4 // 4a // 4b

Kitsendus: eesvoolu kaitsevoond (15 m)

Kitsendus: kalda veekaitsevoond (10 m)

Kitsendus: kalda ehituskeeluvé6nd (50 m; 100 m)

Kitsendus: kalda piiranguvéond (100 m)

Kitsendus: kallasrada (4 m)

Kitsendus: Uue-V&idu maastikukaitseala ja Natura 2000 elupaigad

Kitsendus: roheline vorgustik

Kitsendus: riigimaantee teekaitsevéond (30 m)

Servituut: juurdepaisu servituut Pargi tee 2 (ki 71501:002:1900) igakordsete kinnistu omanike ja
tehnovorguvaldajate ning operatiivauto kasuks.

IKO: olemasoleva olme- ja reoveetorustiku teenindamiseks ja kasutamiseks koridori ulatusega 4m
(tehnorajatise kaitsevoondi ulatuses), trassi valdaja kasuks.

Servituut: olemasoleva ja planeeritud madalpingekaablite teenindamiseks (kdikide toimingute
teostamiseks, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks) kaabelliinide koridor
ulatusega kuni 2 m (jaotusseadmest, alajaamast - 2m), vérgu valdaja kasuks.

Servituut: olemasoleva dhuliini kaablite teenindamiseks, kaabelliinide koridor ulatusega kuni 4 m
(jaotusseadmest, alajaamast - 2m), vorgu valdaja kasuks.

Servituut: olemasoleva ja planeeritud sideehitiste teenindamiseks (kdikide toimingute teostamiseks,
mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks) kaabelliini koridor ulatusega kuni 2m, vdrgu valdaja
kasuks.

3.12. Planeeringu elluviimine

3.12.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine
Tegemist on elutdhtsa taristuga, mis toetab elutidhtsaid sotsiaalseid tegevusi.

Planeeringus on ette nihtud laiendada hooldekodu territooriumi uute pereelamutega. Tegemist on
erihooldekodu hoonetega, kus pakutakse erivajadustega inimestele paremaid elamustingimusi ning
voimalusi t66] kdimiseks ja kogukonnas osalemiseks.

Seda toetab ka thistranspordi olemasolu ja perspektiivselt tildplaneeringu kohane kergliiklustee.

Uute pereelamute kavandamine juba varem vilja kujunenud thiskondlike ehitiste territooriumile,
arvestades varem vilja kujunenud hoonestusmustrit ning koha omapéira, siis planeeringus
kavandatud on kooskdlas tldiste ruumiliste arengu eesméarkidega ning omab pigem positiivset m&ju
tostes elukeskkonna kvaliteedi vaartusi.

Ette on nahtud ala heakorrastamine, sh viairtusliku haljastuse siilimine ning haljastuses
mitmerindelisuse tagamine. Elurikkust soosiv mitmerindeline haljastus aitab siilitada 6koloogilise
sidususe lindudele ja putukatele ning loomadele.

Planeeringuala asub Saarepeedi valla iildplaneeringu ning Viljandi maakonnaplaneeringu 2030+
kohaselt maakondliku tahtsusega vaartuslikul maastikul. Ette on ndhtud hoonestustingimused.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha olulise negatiivse m&ju avaldumist looduskeskkonnale, kuna
planeeritav hoonestus jdib kaitsealast (Uue-V&idu maastikukaitseala) piisava kauguseni ning
planeeringu elluviimisel ldhtutakse tildplaneeringuga seatud tingimustest ja pohimdtetest.

Vastavalt Viljandi Vallavalitsuse 25.02.2025 korraldusele nr 78 ei ole vaja algatada keskkonnamdjude
strateegilist hindamist. Kavandatava tegevusega ja detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne
eeldatavalt vahetu v6i kaudne moju, mis v4ib tletada mdjuala keskkonnataluvust, pShjustada
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keskkonnas pé6rdumatuid muutusi v6i seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripdrandi voi
varale.

3.12.2. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse alus ning kehtestatud detailplaneeringu eesmérk on
kvaliteetse elukeskkonna ja piirkonda vaartustava tervikliku ruumilahenduse elluviimine.

Planeeringus on antud vdimalus tdiendavate viaikeelamute ja abihoonete kavandamiseks. Méératud
on lldised kasutamise pShimotted, liikluslahendus ja tehnovarustuse lahendamine.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt tuleb teha jargnevad toimingud:
- Katastritiksuste moodustamine;

- Teede ja tehnovorkude projekteerimine, tehnovdrkude talumiseks servituutide seadmine,
juurdepédidsu servituudi seadmine, hoonete projekteerimine ja seaduses nodutavatel juhtudel
ehituslubade taotlemine vdi ehitisteatiste esitamine.

Planeeritud ehituskrundiga seotud taristu (juurdepiis, tehnovorgud kinnistu piires) ehitab vilja
planeeringu huvitatud isik.

Planeeringu rakendamisest tulenevad vo6imalikud kahjud kuuluvad hivitamisele vastavalt
asjadigusseadusele.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et pustitatav hoone ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise voimalusi ei ehitamise ega
kasutamise kaigus.

Ehitamise voi kasutamise kiigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne omanik/planeeringu
huvitatud isik, kelle poolt kahju pohjustanud tegevus lahtus.

Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.
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Joonised
(Digitaalselt on joonised esitatud eraldi failidena)
1. Asukohaskeem
2. Modjuala analats
3. Tugiplaan
4. Pohijoonis
5. Tehnovorkude pohimdtteline joonis
6. Ruumiline visioon: https://dge.ee/maps/Karula-kodu-DP/
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